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IL DIRIGENTE DEL SETTORE

_  |PREMESS0O CHE:

———— = con Deliberazione del C.C.n_100 del 30 10.2003 & stata approvata la variante |

a8l PREG aisensidel DPR n 447/98 & smi per la realizzazione di un

..gl ;: :- ’ gC[E i ;IEEEn-: D-HEE;EEIEEUGIG E“]ni.
- con _Exmmemm__nm_mmmm_m_

——Albergo di calegona tre stelle”, comprendente un piano interrato & n S piani 2

_—ﬁmmmmﬁmmm_mﬁw_
della supedicie complessiva dimq 387200 di cuimg 8200 in Zona G4 elal

festanie pare in Zona ex "S2° del PR.G. per una volumetria autorizzata di|

—_|mec 10796 58; = : 5 e

- con DA prot 4225712008, esitata favorevolmente per le opere in variante —
mmm..qmmmmmmmma -

minore a _quella autorizzata pari a me. 1064233 > me 10.796 58,_con |

— . [parcheggio pertinenziale di mg 1.068.04 > dimg 106421 nonché un'area_di| =
cuj EIMMMMEJMM@ID —

esterno e mq. 1.092 00 da destinare ad area verde:
- _caon J'A.mewuwm
———topere di modifica al piano seminterrato per la realizzazione di_un locale B




alterazione della volumetria definita con la D.L.A. succitala, con la nmodulazione

del parcheggic pertinenziale in mq. 1.073.97 > di mg. 1.064,21 (di cui mg. 624,12

allesternc), e delle aree esteme ai sensi del D.M. n. 1444/68, di cui ma.

1.323,42 destinata a parcheggio & mq. 1.066.93 destinata ad area verde; inoltre

a seguito di variazioni catastali sono stale soppresse le plle 1860 e 55,

ariginando le plle 2063, 2064 (oggi 2140), 2139 e 1865, mentre rimangono

immutate le plle 1864 e 1867, inoltre il foglio di mappa é stato modificato da

119/aa226,

VISTA la domanda presentata in data 29.02.2024 prot. 11089 e successiva

integrazione del 03.07.2024 prot. 35056, dal sig. Spadarc Gianluca nato a

Modica il 26.10.1972, n.q. di socio e Amministratore unico della Ditta “Torre del

Sud s.rl” con sede a Modica in Corso Sandro Pertini n. 42 (Partita Iva:

(1433260889), con la guale viene chiesto il Permesso di Costruire in sanatoria

per la regolarizzazione, ai sensi dellart. 36 del D.P.R. n. 380/2001, le opere

eseguite difformita all'Autorizzazione SUAP. n 34 del 09.05.2012

all'impianto produttivo adibito a “struttura alberghiera”, distinta in catasto al foglio

226 distinto in catasto fabbricati al foglic 226, plia 2083 — 2140 - 2139 - 1865,

nonché le p.lle 1864, 1867 e 2182/3, zona E3 del vigente PRG,

CONSIDERATO che la domanda ha dato luoge in data 29,02 2024, all'avvio del

procedimento unico di cui allart. 7 del D.P.R. n. 160/2010,

VISTO il verbale di assemblea di societa a responsabilita limitata del 30122019

rep. 1457,

VISTA la Dichiarazione di Successione del sig. Spadaro Giovanni del

15.02.2022, volume 88888, n. 62790, con la quale i figl Spadaro Gianluca,

Raffaele e Rosario, divengono proprietari in parti uguali delle p.lle 1865 - 2139 -




2140 e 1862 del foglio 226;

VISTA la nota del IV Settore — Lavor Pubblici, Sezione Espropriazioni del

16.08.2006, prot. 13402, con la quale viene comunicato al sig. Spadaro

Giovanni, I'esproprio delle p.lle 1867 e 1864 del foglio 226;

VISTO il N.O. del Responsabile del Servizio lgiene Ambienti di Vita dellA.S.P. di

Ragusa, Ufficio di Modica, reso in data 22.02.2024 con prot. n. 14254/Asp-Siav,

VISTA la dichiarazione resa dal tecnico incaricato che assevera che non &

necessaria una valutazione del progetto ai sensi degli artt. 3 e 4 del DP.R

n. 151/2011 {antincendio);

_ F'_RESD_ ET'FD che le difformita dichiarate all'Autorizzazione n. 34/2012 non

alterano il volume autorizzato di mc. 10.642.33, e che l'area a parcheggio

pertinenziale e le aree di cui al D.M. 1444/1968 rispettanc i minimi di legge;

VISTO il parere favorevole dellUfficio Urbanistica del Comune di Modica

| espresso in data 12.08.2024;

VISTLil D.P.R. n. 160/2010 e la L.R. n. 16/2016;

| VISTO r'art. 36 del D.P.R. n. 380/2001,

VISTA la Determina del Commissario  Straordinario n. 1466 del 23.05.2023 e

relativo contratto dell'01.06.2023, in ordine alla nomina a Dirigente del 3° Settore;

VISTO il bonifico dell'11.01.2024 di € 1.000,00 (VCYL 0078), a saldo della

sanzione amministrativa ex art. 36 del D.P.R n. 380/2001;

ACQUISITE le dichiarazioni di cui all'art. 36 della L.R. n. 1/2019 come modificato

e integrato dall' art. 31 della LR. n. 23/2021, rese dal tecnici professionisti in

ordine all'avvenuta liquidazione delle competenze per onorario;

CONSIDERATO che sussistono le condizioni per I'emanazione del

provvedimento unico nei termini indicati nel dispositivo che segue:




RILASCIA

il Permesso di costruire in g.anatcna ai sensi dellart. 36 del DP.R

n. 380/2001, al sig. Spadaro Gianluca nato a Modica il 26.10.1972, nq. di

comproprietario e Amministratare unico della Ditta “Torre del Sud s.r.l” (Partita

Iva: 01433260889), e ai comproprietari e soci Spadaro Raffaele e Spadaro

Rosario, nati a Modica rispettivamente il 28.12.1963 e il 31.12.1969 - ciascuno

per i propri diritti - per la _regolarizzazione nellimpianto produttivo adibito a

“struttura alberghiera”, distinto in catasto fabbricati al foglio 226, plla 2063 -

2140 — 2130 - 1865, nonché le p lle 1864, 1867 e 2182/3, le opere eseguite in

difformita all'Autorizzazione n 34/2012, secondo la documentazione tecnica

allegata ed esaminata, che deve intendersi parte integrante del presente

provvedimento, consistenti in-

. mancala realizzazione al piano interrato dell'area relax — attivita ginniche e di

conseguenza il cambio di destinazione a parcheggio con la realizzazione di

iramezzalure, la modifica al servizio igienico del locale commerciale, la modifica

del filtro ingresso vano scala e la realizzazione di unintercapedine; di

conseguenza é stala ridefinita |'area a parcheggio pertinenziale delfa superficie

complessiva di mq. 680,24, oltre a mq. 140,61 relativa alla parte a monte spazio

a cielo libero di detto piano;

|- diversa riconfigurazione della pertinenza esterna a pianc terra delle aree a

parcheggio pertinenziale e del D.M. n. 1444/68, al fine di svincolare la superficie

di mq. 371.00 destinata a parcheggio, individuata dalle p.lia 1865 di mg. 230,00

(non oggetio di variante urbanistica al PR.G.) 2139 di mg. 7500 e porzione

della 2063 per mg. 66,00, pertanio l'area complessiva destinata a parcheggio

rinenziale & di mq. 1.073,97 di cui mq. 253,12 estema (anziché mg. 624, 12),




individuata allinterno delfla p.lla 2063, e la rimanente a piano sollostrada (vedi

lav. 2e 3);

- diversa riconfigurazione dell'area a parcheggio e dell'area a verde, rese al

sensi del D.M. 1444/68, rispeltivamente in mg. 1.298,17 individuata all'interno

delle p.lle 2063 e 2140, a piano terra (vedi tav. 2), e in mg. 1.066,93 individuata

allinternc delle p.lle 2063-1864-1867 e 2182, questultima originata dalla p.fla |

1862, a piano terra;

ART. 1

Il presente provvedimento & subordinato:

- alla conferma del vincolo del suclo effettuato in occasione del rilascio del

provvedimento unico n. 16/SUAP dell'11/02/2004 e successivo provvedimento

unico n. 34/SUAP del 09/05/2012;

| e
- alla conferma del vincolo della superficie a parcheggio di mg. 1.073,97 di cui i &

9, ultimo comma della L.R n. 37/85, costituisce pertinenza della costruzione,

ai sensi e per gli effetti degli artt. 817, 818 e 819 del codice civile;

- alla conferma del vincolo della superficie a parcheggio ai sensi del D.M.

n. 1444/68 di mg. 1.298.17 individuata all'interno delle p.lle 2063 - 2140;

- alla conferma del vincolo della superficie a verde ai sensi del D.M. n. 1444/68 di |

mq. 1.066,93 individuata all'internc delle p.lle 2063 - 1864 — 1867 — 2182 (ex

p.lla 1862);

ART. 2

La responsabilta di eventuali danni a terzi e delle opere strutturali, compete

esclusivamente al progettista, al direttore dei lavori, al collaudatore, alla Ditta

committente ed allimpresa esecutrice dei lavori, secondo le rispettive




competenze, imanendo questo Comune del tutio estranec;

ART. 3

- PRESCRIZIONI SPECIALI

A tutte le condizioni e prescrizioni dettate dal Responsabile del procedimento qui

integralmente trascritie:

- che vengano rispettate lutte le condizioni riportate nel N.O. igienico sanitario

reso dallAsp/Siav prot. n. 14254 del 22 022024, qui integralmente trascritte:

“Falte sa!ve_ewenruaﬁ competenze aura_ﬁzianve di a.ft@ _ammim'strazimﬁ ed il

rispetto di ogni altra normativa di legge specifica del settore”.

Quanto sopra visti, fattl salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi.

ART. 4

|l presente provvedimento & rilasciato al soggetto richiedente n.g. mediante

consegna a mano.

|l ritiro del presente provvedimento comporia per la Ditta |'accettazione di tutte le

condizioni e prescrizioni sopra riportate nonché ['osservanza delle norme

contenute nel Piano Regolatore Generale e nel Regolamento Edilizio Vigenti:

ART. 5

Il presente provvedimento sard pubblicato allAlbo Pretorio del Comune di

Modica per quindici giorni consecutivi. Contro il presente provvedimento, al sensi

dell'art. 3, ultimo comma, della legge n. 241/90, gli interessatli possono proporre

entro il termine di 60 giorni decorrenti dalla data della consegna del presente

atto, ricorso giurisdizionale al TAR di Catania, o entro 120 giorni ricorso

straordinario al Presidente della Regione.

ART. 6

Fanno parte integrante del presente atto | seguenti allegati vidimati dal Servizio




richiedente n.q.:

Urbanistica dello Sporello SUAP., la quale viene presa in consegna dal

Allegati S UAP: Relazione Tecnica, Tavola 1: elaborati stralcio IGM, stralcio

aerofotogr., stralcio piano paesaggistico, stralcio P.R.G., stralcio catastale;

Tavola 2 Elaborati: particolare planimetrico, Tavola 3 Elaborati. pianta piano

09/05/2012,

interrato  modifica alla tav. 4 allegata alla autorizzazione SUAP 34 del |

Il presente permesso si compone di n. 07 pagine compresa la presente, oltre agli

allegati scpra elencati.
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Si attesta che la presente dichiarazione &

1 | sia_Snadare Gianl Modica | i :

comproprietario ed Amministratore unico della Ditta “Torre del Sud scl”, e dai




Modica rispettivamente il 28.12.1963 e il 31.12.1969, le cui identita sono state da

me accertate in base ai documenti:

Modica, 2 7 SEJ, 2024
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